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CIUDAD DE MAYWOOD
4319 E Slauson Ave
Maywood, California 90270
(323) 562-5700
Housing@cityofmaywood.org

Solicitud de Ajuste de Alquiler del Arrendador

La Ordenanza de Estabilizacion de Alquileres 23-07 ("Ordenanza") permite un aumento maximo de
alquiler, durante cualquier periodo de 12 meses, del cuatro por ciento (4%), o por el cambio en el indice de
Precios al Consumidor (IPC) — lo que sea menor, descrito con mas detalle en la Seccion 8-21.06 de la
Ordenanza. Un propietario de un bien inmueble residencial ("Solicitante") puede solicitar un aumento de
alquiler que exceda el aumento permitido publicado para obtener un rendimiento justo y razonable con
respecto a la operacion de la propiedad que contiene la(s) Unidad(es) de Alquiler. El solicitante asumira la
carga de demostrar que, sin dicho aumento, no obtendra un rendimiento justo y razonable de la propiedad.
La Seccion 8-21.09 detalla los requisitos para presentar una Solicitud de Ajuste de Alquiler del Arrendador
("Solicitud").

Si tiene alguna pregunta sobre la Solicitud, llame a un representante al (323) 562-5700 o
housing@cityofmaywood.org. Una copia de la Ordenanza se puede encontrar aqui.

La Ordenanza detalla el siguiente proceso para la presentacion de una Solicitud en las Secciones 8-21.09 y
8-21.16. Lo siguiente se proporciona para su referencia. Revise la Ordenanza para obtener detalles
adicionales:

e La Solicitud debera enviarse al Departamento de Construccion y Planificacion ("Departamento")
en persona o por correo electronico a housing@cityofmaywood.org. Las presentaciones enviadas
por correo electronico deberan tener una linea de asunto titulada "Solicitud de Ajuste de Alquiler
del Arrendador — Apellido".

e La Solicitud seréd revisada por el Director del Departamento de Construccion y Planificacion
("Director") para determinar si se presenté la informacion y documentacion requeridas. El
Solicitante sera notificado si la Solicitud es aceptada o se considera incompleta.

o El Director puede solicitar documentos, entrevistar a testigos y partes afectadas, y reunir las pruebas
necesarias para revisar la Solicitud.

e Ladecision del Director se comunicara en una notificacion de decision al Solicitante. El solicitante
debe proporcionar una copia del aviso de decision que aprueba un aumento de alquiler a los
inquilinos dentro de los cinco dias calendario posteriores a la fecha de la decision. Si el Director
aprueba la Solicitud, el Solicitante puede aprobar el aumento de alquiler aprobado siempre que el
Solicitante (1) notifique por escrito a los inquilinos de acuerdo con la seccion 827 del Codigo Civil
y (2) el Solicitante haya registrado cada unidad de alquiler y esté al dia con el pago de las tarifas
de registro.
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La decision del Director puede ser apelada ante un oficial de audiencias de acuerdo con los
procedimientos establecidos en la Seccion 8-21.16. Se debe presentar una apelacion dentro de los
30 dias calendario posteriores a la fecha de la decision.

Si se apela la decision del Director, el oficial de audiencias programara una audiencia para actuar
sobre la peticion. La audiencia se llevara a cabo no antes de quince (15) dias y no mas tarde de
sesenta (60) dias después de la aceptacion, a menos que el oficial de audiencias encuentre una buena
causa para extender el tiempo.

El oficial de audiencias enviara un aviso de la fecha, hora y lugar de la audiencia a la parte apelante.
La parte apelante debe notificar a las demas partes afectadas dentro de los cinco dias calendario
siguientes a la recepcion de la notificacion.

La audiencia estara abierta al publico; sin embargo, el oficial de audiencias solo considerara el
expediente administrativo que estuvo sujeto a la decision final del Departamento.

El oficial de audiencias emitira una decision por escrito dentro de los 30 dias calendario posteriores
a la conclusion de la audiencia. La decision del oficial de audiencias es definitiva; sin embargo, la
parte agraviada puede solicitar una revision judicial.



Informacion general

Nombre de la propiedad: Teléfono:

Direccioén de la propiedad:

Propietario(s): Teleéfono:

Direccion:

Representante(s) de la propiedad: Teléfono:

Direccion:

Abogado(s) de Propiedad: Teléfono:

Direccion:

Numero total de unidades de alquiler en la propiedad:

Fecha de construccion de la propiedad: Fecha de adquisicion de propiedad:

¢Has inscrito el inmueble en el Registro de Alquileres? [_] No / (] Si
[ Tiene actualmente una solicitud pendiente con la Ciudad de Maywood para esta misma propiedad?

[ JNo/[]si

Describa brevemente la ubicacion de la propiedad.

Explique en detalle las razones para solicitar un aumento de alquiler, especificamente por qué las
limitaciones actuales impiden que el Solicitante obtenga un rendimiento justo y razonable con
respecto a la operacion de la propiedad que contiene la(s) Unidad(es) de Alquiler. Adjunte paginas
adicionales si es necesario.




Ingresos por alquiler

Como se indica a continuacion, enumere todos los ingresos de la propiedad residencial. Use los totales de
su periodo de afo calendario de 12 meses mas reciente y el aflo base para todas las unidades en la
propiedad/espacios.

El alquiler se define en la Seccion 8-21.02 de la Ordenanza. No incluya ninglin ingreso recaudado por la
provision de gastos de gas y electricidad submedidos o reembolsos por cargos de la compaiiia de servicios
publicos.

Alquilar Total Anual
Afio calendario de periodo
Base de 12 meses mas reciente
Afo': Afio:
1. Total de alquiler de unidad/espacio | $: $:

Tarifas (indique para qué es cada tarifa)

2. Cargos por pagos atrasados $ $

3. Ingresos por lavanderia $ $
Otras tarifas (enumere por separado por tipo)

4. $ $

5. $ $

6. $ $

7. $ $

8. $ $
Otros (enumere por separado por tipo)

9. $ $

10. $ $
Ingresos brutos totales ‘ $ | $

1. Si es la primera vez que solicita en el afio 2023 o después, la informacion del afio base utilizada en esta
solicitud de ajuste de alquiler debe ser del afio calendario 2023, el periodo anterior a la fecha en que la
Ordenanza entr6 en vigencia.

Si ha presentado previamente una Solicitud en la Ciudad de Maywood, la informacion del afio base en esta
solicitud debe ser del Periodo de Afio Calendario de 12 meses mas reciente y la informacion presentada en
su Solicitud mas reciente, ya sea que su solicitud anterior haya sido aprobada o denegada.



Utilidades
Electricidad (por favor, marque una)
Los residentes pagan directamente a la compatiia de servicios publicos
(continuie con la seccion de Gas Natural a continuacion)
Los residentes son facturados por el propietario en funcién de la lectura de su medidor
(proceda a A, a continuacion)
El costo de los servicios publicos esta incluido en el alquiler.

A. Transferencia de electricidad Llene el monto pagado y cobrado por Electricidad
(Periodo de aiio calendario de 12 meses mas reciente)

1. Cantidad recaudada a los
residentes

2. Monto facturado por la compafia
de servicios publicos

Diferencia (1. Menos 2.)

Gas natural (marque uno)
Los residentes pagan directamente a la compatiia de servicios publicos
(vaya a la seccion de agua a continuacion)
Los residentes son facturados por el propietario en funcién de la lectura de su medidor
(proceda a B, a continuacion)
El costo de los servicios publicos esta incluido en el alquiler.

B. Paso de gas natural Llene el monto pagado y cobrado por Gas Natural
(Periodo de aiio calendario de 12 meses mas reciente)

1. Cantidad recaudada a los residentes

2. Monto facturado por la compaiiia de
servicios publicos

Diferencia (1. Menos 2.)

Agua (por favor, marque una)
Los residentes pagan directamente a la compaiiia de servicios publicos.
Los residentes son facturados por el propietario en funcidn de la lectura de su medidor
(proceda a C, a continuacion)
El costo de los servicios publicos estéa incluido en el alquiler.

Paso de agua Llene la cantidad pagada y cobrada por Agua.
(Periodo de aiio calendario de 12 meses mas reciente)

1. Cantidad recaudada a los
residentes

2. Monto facturado por la compaiia
de servicios publicos

Diferencia (1. Menos 2.)




Analisis Comparativo de Alquileres

El solicitante debe detallar como se comparan los cargos de alquiler con los espacios de bienes raices
residenciales en la Ciudad.

Describa a continuacion las comodidades y servicios de su propiedad que se proporcionan dentro del
alquiler actual sin cargo adicional para los inquilinos, ademas del alquiler promedio actual de su propiedad.

Ademas, identifique y describa propiedades residenciales inmuebles comparables en la ciudad que ofrezcan
comodidades, servicios, numero de unidades/espacios similares y detalle su alquiler promedio actual.
Proporcione documentacion para cada propiedad comparable identificada.




Gastos de Operaciéon

Total Anual

Articulo

Ao base

Periodo de 12 meses del aio
calendario mas reciente

1. Evaluaciones

&~

&~

2. Electricidad (solo areas
comunes)

&

&~

3. Gas (solo areas comunes)

4. Jardineria

5. Seguros

6. Legales

7. Contabilidad

8. Licencias

9. Gerente (si lo hubiera)

10. Suministros varios

11. Material de oficina

12. Impuestos sobre bienes
inmuebles

S| AL A | A A A A A

S| LA || A A A A A

13. Seguridad

&

&

14. Barrido de calles

&

&~

15. Basura (no incluye los
cargos reembolsados por los
inquilinos)

&~

&+~

16. Agua (no incluye los gastos
reembolsados por los inquilinos)

17. Alcantarillado (no incluye
los cargos reembolsados por los
inquilinos)

18. Cable (no incluye los gastos
reembolsados por los inquilinos)

&~

19. Trabajo realizado por el
propietario

&

20. Mantenimiento de la piscina

21. Mantenimiento de plomeria

22. Reparaciones normales

23. Mantenimiento de calles

LA A A

Otros (enumere por separado por ti

)

24.

&

25.

Gastos Operativos Totales

m%%”g AR IR IR




Reparaciones adicionales

En el periodo de 12 meses mas reciente y en el afio base, ;ha habido necesidad de reparaciones causadas
por circunstancias distintas al desgaste ordinario? Si es asi, explique brevemente a continuacion y enumere
los gastos de reparacion relevantes:

Reparaciones adicionales (enumere por separado por tipo)

Afio base Periodo de 12 meses del afio
calendario mas reciente

LB A LA A A LB A A A A B A B A B B A s
LB A LA A A LB A A A A B A B A B B A s

Mantenimiento total
y Gastos de Reparacién




Gastos de Obras de Mejora/Rehabilitacion de Capital Completadas

Enumere y describa las mejoras de capital o el trabajo de rehabilitacion relacionado con los bienes
inmuebles residenciales especificados en la Solicitud.

Incluya el trabajo de mejoras/rehabilitacion que solo se completd durante el periodo de 12 meses mas
reciente del afio calendario y el aflo base.

(Por favor complete esta hoja para cada mejora de capital)
Trabajos de Mejora/Rehabilitacion de Capital:

Fecha de finalizacion:

(Ha presentado una Solicitud de Mejora de Capital?

Breve descripcion

Costar Importe
Materiales $
Trabajo $
Interés en la construccion $
Tarifas de permisos $

Otros articulos

LB A A A A A A A A

Importe total:




Gastos adicionales

A. Servicios de cortesia para inquilinos
Enumere todos los servicios que se proporcionaron dentro del alquiler actual sin cargo adicional para los
inquilinos.

Monto Anual
Servicio prestado

Afio base Periodo de 12 meses del afo
calendario mas reciente

LB A A A A A A A B A A B A A A A A A A
LB A A A A A A A B A A B A A A A A A A

Total




Aumentos de alquiler anteriores y propuestos

Enumere los aumentos de alquiler anteriores y propuestos para cada unidad individual relacionada con los
espacios de bienes raices residenciales especificados en la Solicitud.

Numero de Alquiler actual | Nuevo alquiler Aumento Fecha del ultimo
unidad cobrado solicitado porcentual aumento de alquiler

(Complete esta hoja seglin sea necesario)



Completar la Solicitud de Ajuste de Alquiler

El Solicitante, debe completar la Solicitud e incluir toda la documentacién de respaldo. Si la informacion
solicitada no esta disponible, indiquelo y explique el motivo de su indisponibilidad.

Envie recibos, libros de contabilidad, facturas y toda la documentacion de respaldo por categorias que se
enumeran a continuacion.

Documentacién requerida
A. Copias de todas las facturas, cheques cancelados, recibos y hojas de contabilidad u otros
documentos que muestren, para el periodo de 12 meses del afio calendario mas reciente, lo

siguiente:

1. Alquileres cobrados a todos los inquilinos;

2. Contratos de arrendamiento celebrados con el/los inquilino/s afectado/s;

3. El importe de otros ingresos recibidos en el periodo, incluidos los contratos para unidades
de la Seccién 8;

4. Impuestos a la propiedad verificados evaluados y pagados;

5. Montos verificados facturados y pagados por el servicio de electricidad, gas, agua y
recoleccion de residuos;

6. Montos verificados gastados para mantenimiento y reparacion;

7. Seguro pagado;

8. Si se reclama, todos los gastos administrativos y de gestion efectivamente pagados;

9. Licencia u otras tarifas pagadas;

10. Trabajo realizado por el propietario que figura en la peticion. La documentacion debe
mostrar la fecha, la hora, la naturaleza del trabajo realizado, la unidad en la que se realiz6
el trabajo y si el trabajo se relaciond con un gasto especifico de mejora de capital,

11. Gastos varios verificados pagados;

12. Gastos de capital cuya vida til amortizada no haya expirado. Incluya solo aquellos que
no estén incluidos en las solicitudes de aumento anteriores; y

13. Documentacion para cada propiedad comparable identificada para el Analisis

Comparativo de Alquileres.



Declaracion del solicitante
Bajo pena de perjurio

Declaro lo siguiente:

Soy el propietario, o representante autorizado del propietario(s), de dicha propiedad residencial sujeta a esta
Solicitud.

Estoy autorizado a presentar este formulario de solicitud y la documentacion de respaldo en nombre de la
propiedad residencial sujeta a esta solicitud.

Entiendo que la Solicitud y cualquier documentacion de respaldo son documentos ptblicos y pueden estar
sujetos a divulgacion publica en virtud de la Ley de Registros Publicos de California.

Declaro bajo pena de perjurio bajo las leyes del Estado de California que la informacion, documentacion y
declaraciones contenidas en esta Solicitud son verdaderas y correctas a mi leal saber y entender.

Firma del Propietario/Socio Administrador

Ejecutado este (Dia) de (Mes), 20 (Ano) en

(Ciudad), California.

Firmado

Nombre escrito

Titulo

Direccion postal

Ciudad, Estado, Codigo Postal

Teléfono



Firma del Representante del Propietario (si corresponde)

Ejecutado este (Dia) de (Mes), 20
en (Ciudad), California.
Firmado

Nombre escrito

Capacidad (por ejemplo, propietario o representante)

Direccion postal

Ciudad, Estado, Codigo Postal

Teléfono

*Esta seccion no necesita ser notarizada.

*Esta seccion no necesita ser notarizada.

(Ano)




